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El Proyecto Fin de Carrera, es un dmbito docente a medio camino entre los estudios universitarios y el ejercicio de la profesion.

La prdactica del proyecto constituye la actividad esencial del arquitecto.

La investigacion en arquitectura es el propio proyecto.

Segun los resultados de la Estadistica de Construccion de Edificios, obtenida a partir de los datos recogidos de las Licencias de Obra
Mayor concedidas por los Ayuntamientos y publicados por el Ministerio de Fomento, en 2019 se solicitaron 29.885 licencias de obra, de las

cuales 5.533 correspondieron a edificios no residenciales y 24.352 a edificios residenciales, o que supone algo mds del 80% del total.
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Proponemos un proyecto de entre 20 y 30 unidades residenciales en régimen de alquiler a elegir entre 3 localizaciones de Sevilla capital

muy necesitadas de vivienda social, la carretera de Mdalaga y Torreblanca.
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ETEXTO REFUNDIDO

5 de marze de 2007

probado definitivamente por Acuerde Plenano del Ayuntamiento de Sevillo de

Doeumarte

presentaciéon 29.05.2023

SUELD URBANG NO CONSOLIDADC AREAS DE REFORMA INTERIOR

IDENTIFICACION  ARI-DE-05 TORRES ALBAS 2

BARRIO CIUDAD E-4  HOIA 17-14  AREA DE REPARTC) E-O5/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,9279 UA/m®
ORDENACION

CBIETWOS Y CRITERIOS, [ORDENACEON PORMEMORIZADA PRECEPTIVA|

Actuacibn pam completor la estructura urbono del niclen de Toreblonce, como espocio de fransicien fipomorfolégica hocio los nuavos

sueles da ol norte y este, definienda de un nuevs frente urbano hacia e Canal. Lo ardenacién detalloda locoliza los espocios
libres y equipomientos sobre espocios con facién exstente, ienda un registro | rsal a o vio paralelo ol Conol, &

fipologias residenciales iando o las coracteristicos del sector resclviendo el sellode de troseras de marzanos incompletas.

Oitras condiciones para su d |l

Obligacién de redoctar Esludio de Defalle, de acverds con lo establecida en el Aticulo 2.2.9 y en el Ariculo 5.2.3. aparado d] de las
IMormas Urbanisticas.
- Sert de aplicacion lo dispussto en el opartade 4 del arficule 11.2.6. de las Mormas.

CRDEMACION ESTRUCTURAL

o | suetencE misubo | d I T _ECEos
UPEICIE TOTAL W CEM SUELC FUBLCO APROVECKAMENTO | AOVECKAMIENTO | AROVECHAMIBNTS | | o BECEOR
e

L3 i3
SUELD APVt | ASCCIADD M DI Ua/h DRETIVG U SUBJETIVED Lide
10.707 10:707| o 09279 5935 8942 594 [
it COEF. EDIICABLCAD | EDFCABILCSD.  DENSDADMAKIME | NUMERD MANNMO mwmhaﬂm APROVECHAMIENTD  APROVECHAMIENTD
GLOBAL mtims 15 SR WI¥iHa WIMENDAS WV PROTEGEDA fUks] VIV, PROTEGIDA %
FROTEGIDAS
FESOEMCIAL 1,0500: 11242 59,00, 06 39 2.581 0,00%

QRDEMACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDEMACION PORMENCORIZADA POTESTATIVA

COEFICIENTE COEACIENTE

DISTHEUCION LSS | EDFICARILDAD TETAL | AFROIVECHAMIENTO) | MPERACIESUELS | ALTURA MAYIAA N7
g Lie

3 3 PONDEPACION  POMNDERACION 3 TROLCGIA
LUCRATVOIS | W _USO ] UAMIZPC!_O_N | | EDOFICABLE M's | PLANTAS
VIVIEHDA LiBRE 7an| oo 085 6955 o @

1 T - T 1 5713 o4 -
NIVIEADA PROTEGIDA asm 0,80 0,95 2981 v s
TETAL RE 9932
DOTACIOMES LOTALES TOTAL| 34200 3|,94'&E\‘W'D[’D1NI 1.574 14.70%
EEPACION LIBRES 51PS, EDUCHTVG DEFORTIVG INWSPO”E“ | Lo supecicie de varic sx aprosimada

1,668 1,732 o C

GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION: - PRIMER CUATRIENIO

PLAMEAMIENTO DE DESARROLLO: ESTUDIC DE DETALLE

NUEVD PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

LOCALIZACION
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TEXTO REFUNDIDO

nie por Acuerds Blonario del Ayuntamients do Sevilla de 15 de mora do 2007

definif

SUELDH URBANG NO CONSOLIDADO
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AREAS DE REFORMA INTERIOR|

IDENTIFICACION  ARI-DE-D6 CTRA. MALAGA-GRANADA

BARRIO CILUDAD  E-4  HOJA 17-14  AREA DE REFARTO. E-O

R APROVECHAMIENTO MEDIO  1,1488 UA/m'

ORDENACION
OBJETIVOS Y CRITERIOS. [ORDENACION PORMEMNORIZADA FRECEPTIVA)

Se plantea lo reestr ibn de una samics lidoda e inconexs, ocupada por insteleciones industriales abandenades, suslos
vocontes y edificaciones obsoletos. Se propone su registro interior y el estoblecimiento de un espacic libre que ordena inferncmente el drea;
espocio gue vendrd formalmente definide por las nuevos porcelas de wsos residenciales gue oportordn una imagen urbane unitoria, La

ian majora sma lo ividod interior ol procurar solida peatonal, a través del nueve espacie libe, o los calles ndyacentes de
escoa seccidn, Ademds de la oblencidn de espacios libres se incorpora una parcela de equipamiento singulor por la posicidn urbana que
ooupa frenfe o la rofonda de acceso a Torreblanca.

Dhligacion de redoctar Estedio de Detolle, de ocverde con lo establecida en el Articula 2.2.% y en el Articule 5.2.3. apartade d| de las
Marmas Lrbanisticas.
Serd de oplicocién o di en el do 4 del articuls 11.2.6. de las Normas.

ORDEMACION ESTRUCTURAL

s oM | SPEFCEW SRS 5 6 miico | amovecHAMENTo | APROVECHAMENTE) | APROVECHAMENTE e
WED o MOCKDDW | MEDO UM | CRETIO ke s TRREEERERLI: |APREVECHAMIEREC
APROVECHAMENTD | | | | s
7434 98 481/ 1,148 BoE 7.220 Bz 0
Sl COEF.EDFCABLOAD | EDFCABUDAD | Densimwombnnet | HUNERD paknao | MBS MIEMD. | scyzcsiueo | amovechamienTa
GLOBAL mitimds | MAIMAT it VIVENDAS Vi, FROTEGIDA fUks] | VIV FROTEGIA %
| | | | moTaDas |
FESIDENCIAL 13000 2.078 95,00/ ™ 24 2407 w00
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA CROENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
DISTRIBUCHIM USOIS. | EIFICABILDAD TOTAL péﬁ;’é;lgi‘:u P‘;ﬂ;‘;‘gﬂ | APROVECHAMIENTO | SUPERFICIESUELD | ALTURA MANMAN® R
LICRATVNOS W e i i EDFICABLE s FLANTAS
VIVIENDHA LISRE sl oo | 095 | 5618 o
| | "
. : : : 2738 o ol
VIVIENDA PR TEGIDA a7 0w | 095 207
|
TaTaL 247 | | 8023
BOTACICNES LIICALES TOTAL | a7 50,0086 VIARIC TOTALY vaz EEITY
| | TASPORTESE | L superlicie de viario es aprasmea
Epaciosees | SIRS. | mucames | DEROITNG | | o e
1731 1988 0| ol 0
GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACHON: s FRUMER CLATRIEMICH

FLAMEAMIENTO [HE DESARRCHLC:, ESTUDHO DE DETALLE

LOCALZATICON

MUEVE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANIsTICA, SEVILLA a7



mua ma 08 2023.2024 presentacion 29.05.2023

SUELCH URBAND NO COMSOLIDADO DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAM

IDENTIFICACION  ATA-DCA-01 Pl. AMATE 1 SITUACION
BARRID CIUDAD  CA-1  HOJA 15-14  AREA DE REPARTO CA-11/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  1,8854 UA/m

ORDENACION
CBJETIVOS ¥ CRITERIOS, fORDEN#ClON PORMEMNORIZADA, PRECEPTIVA) f
Actuacion para regeneror el frente wrbono en unc de los vies principoles de occesc o lo ciudad. R q de alineac ¥ ; Vi
ensanchamienta de viarie para dar continuidad o la vio de servicic en Correlers de Malage, y ardenacion de frentes resul ierd
I tipologia de edificacian abierta, hamogénea can las condiciones del drea. _ll /“
ich '
Obligacién de redoctar Estudio de Detalle, de acuerdo con lo establecida en of Aficule 2.2.9 ¢ en el Arficula 5.2.3. opartoda d) de los 4

Mormosz Urbanisticas.
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El proyecto deberd de dar respuesta a los siguientes condicionantes
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01 proyecto urbano

El espacio exterior de cada una de las unidades residenciales serd uno de las argumentos fundamentales del diseno de las mismas, por
tanto serd necesario un andlisis previo del lugar en el que se definirdn volumenes y alineaciones estableciendo los pardmetros urbanisticos
de la actuacion, cumpliendo en todo momento las determinaciones de la ordenacidon pormenorizada preceptiva pudiendo variar la

ordenacién pormenorizada potestativa de las tres fichas de planeamiento que delimitan cada una de las localizaciones.
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02. habitacion exterior

Se solicita que todos los alojamientos, aunque la normativa no lo exija, dispongan de una habitaciéon exterior con una superficie minima
de 8 m2 y un ancho minimo de 2 m, evitando terrazas estrechas muy limitadas en su uso diario.
Dicho espacio es posible incluilo cumpliendo las superficies especificadas en la mencionada Normativa técnica de diseno y calidad

aplicable a las viviendas protegidas en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

“La casa provista de espacios exteriores ha sido una bandera de los arquitectos del movimiento moderno que la convirtieron en una manifestacion del estilo de vida moderno”

xavier monteys / pere fuertes la casa collage
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= MENU (C} BUSCAR el Periédico INICIAR SESION )

ECONOMI'A BYZMESS TECNOLOGIA MWC  +EMPRENDEDORES  +NNOVACION EMPRESAS VIVIENDA  ZONAFRANCA

| ALzA DEL 2,3%

El precio de la vivienda sigue subiendo
durante la pandemia y la demanda de
terrazas aumenta

El precio medio de una vivienda en Espafia se sitta en los 1.760 euros el metro cuadrado

El Periddico
BARCELONA - DOMINGG, 30/08/2020 | ACTUALIZADA 31/08/2020 - 1135
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03. alojamientos colaborativos

La superficie construida oscilard entre 2000 m2 y 3000 m2 sobre rasante y entre 600 m2 y 900 m2 bajo rasante - o donde considere el
alumno - para cumplir con las especificaciones en materia de aparcamientos del PGOU de Sevilla. La definicion del programa —metros
cuadrados de las estancias, nUmero de habitaciones, dimensiéon y cualidad de los espacios compartidos, etc- se realizard por el alumno
en las dos primeras semanas del curso cumpliendo la Normativa técnica de diseno y calidad aplicable a las viviendas protegidas en la
Comunidad Auténoma de Andalucia y al mismo tiempo el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, que entre sus objetivos
especifica en uno de sus puntos:

Incrementar la oferta de alojamientos y viviendas en alquiler, impulsando la promocion de alojamientos temporales, de modalidades
residenciales fipo cohousing, de viviendas intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se reduce la superficie
privativa de alojamiento o vivienda y se incrementa la superficie de interrelacion en comparacion con las soluciones habituales de
viviendas, que vayan a ser destinados al alquiler, la cesidn en uso o a cualquier régimen temporal similar admitido en derecho.

Este tipo de alojamientos también es promovido por el Ayuntamiento de Sevilla en la Modificacion 01. Plan Municipal de Vivienda, Suelo y
Rehabilitacion del TM Sevilla 2018-2023 que tiene un doble objetivo:

1. Innovacion en el destino de determinadas parcelas que se ceden a EMVISESA mediante convenio para el desarrollo del Programa de
obra nueva y rehabilitacion para promocion de vivienda publica, que como se ha expuesto afecta a modificaciones en el tipo de
actuacion de algunas actuaciones (no en el régimen de proteccion), asi como incorporacion en el programa de ofras actuaciones
nuevas y una actuacion que causa baja.

2. Definicion de un nuevo Programa de alojamientos colaborativos de protecciéon municipal.

3. Incorporacion de suelos de equipamiento para programas de alojamientos en régimen de alquiler.
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La Unidn Europea establecié hace anos su directiva 2010/31/UE, que afecta a todos las edificaciones publicas y privadas de nueva
construccion con licencia de obras a partir del 27 de junio de 2020, estableciendo que deberdn poseer la catalogacion ECCN o nZEB
(nearly Zero Energy Building).

Los edificios de consumo energético casi nulo han de poseer una demanda energética muy baja gracias a técnicas de diseno
bioclimdatico pasivo y constructivas concretas (envolvente térmica). Del mismo modo, han de conseguir una alta eficiencia energética
con poco o nulo consumo de energia como consecuencia del uso de energias renovables o de autoconsumo.

Teniendo en cuenta que las viviendas consumen el 80% de la produccion edificatoria consideramos de gran importancia el apartado
técnico en cuanto a aspectos de sostenibilidad (generacidon de residuos, demanda y generacion de energia, mantenimiento y uso,
emisiones de CO2...) habitabilidad y materialidad, que gracias a la adecuada dimensidn del proyecto fin de carrera permite un

desarrollo profundo de estos aspectos por parte del estudiante.
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