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1 parcela / 2 temas de trabajo (opcionales)

Con la intención de que los estudiantes dispongan de alguna capacidad de elección del

tema de trabajo, de forma que puedan de alguna manera adaptar éste a su perfil de

intereses, se proponen dos temas optativos de trabajo, a elegir por el estudiante.

Se trabajará en todo caso sobre la misma zona del Puerto, pero con dos programas

edificatorios diferentes. La zona elegida es la denominada en el Máster Plan como “La

Bocana”, en extremo norte del Distrito Portuario, allí donde el ámbito se encuentra con el

Puente de las Delicias. El Plan delimita un espacio rectangular denominado “Parcela

edificio La Bocana” de 83,5 x 47 metros donde se habilita edificabilidad para usos

terciarios hasta un máximo de 15.700 m2. La propuesta que se desarrollará en este curso

se limitará sin embargo a 5.000 m2.

El ejercicio se planteará con total libertad tipológica. Es decir, cada estudiante podrá

optar entre asumir la sugerencia del plan en cuanto a la previsión de un edificio en altura

o disponer el o los volúmenes en la parcela atendiendo al criterio tipológico alternativo

que considere más conveniente.

Mención especial merece el subrayado que esta ficha de planeamiento hace de la

antigua vía de tren de servicio al puerto, redefiniendo su trazado de forma que su

estación terminal se sitúe en el edificio contiguo a nuestra zona, la denominada como “La

Nave Encendida” (la actual nave de Chavsa). Esta sugerencia introduce un aspecto

relevante de cara al diseño de los espacios libres de la planta baja del futuro edificio de

La Bocana.
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temas de trabajo (1) __ Hub de industrias creativas.

La industria creativa, principal motor de la denominada “nueva economía”, se compone

de tres sectores principales: arte y cultura (música, fotografía, arquitectura, artesanía, etc.),

producción de medios de comunicación y ocio digital (cine, vídeo juegos, tv, apps, etc.) y

empresas de servicio a los colectivos creativos (publicidad, moda, diseño, editoriales,

etc.). Concentrar todas estas actividades en un mismo espacio es importante, ya que ello

da lugar a sinergias entre actividades, creadores y visitantes. Con este objetivo han nacido

los “hubs creativos”.

Un hub creativo es un espacio donde se concentran todas las actividades que se ven

involucradas en la industria creativa: estudios de creadores (artistas, arquitectos,

diseñadores, etc.), espacios de producción (talleres, laboratorios, etc.), espacios de

oficina, zonas de investigación y docencia, espacios residenciales para estudiantes y

visitantes ocasionales, etc. Todo ello podría calificarse como “infraestructuras duras”.

Sin embargo, un hub creativo es algo más, es un lugar donde un conjunto de

emprendedores, intelectuales, artistas, estudiantes y activistas sociales trabajan en un

ambiente abierto y cosmopolita, en un ambiento que invita a crear y a interactuar

compartiendo experiencias y conocimientos. Por ello, un hub creativo ha de contar

también con “infraestructuras blandas”, los espacios donde se despliega ese ambiente

especial. En consecuencia, el programa de usos a desarrollar en esta opción es el que se

expone en el siguiente cuadro:
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temas de trabajo (1) __ Hub de industrias creativas.
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Recinto Superficie 

útil

I. Infraestructuras duras

-Estudios para creadores invitados (artistas, arquitectos, diseñadores, etc.). 10 estudios de

unos 50 m2 cada uno con disposición y equipamiento flexibles que permitan que sean

ocupados por distintos tipos de creadores.

500 m2

-10 módulos de oficinas para empresas del sector de la industria creativa, especialmente

startups, de 30 m2 cada una, combinadas con dos espacios de coworking de 100 m2

cada uno

500 m2

-Espacios productivos: 10 talleres de artesanos, laboratorios de sonido, salas de montaje,

etc. Se diseñarán con equipamiento e instalaciones flexibles que permita diferentes usos.

Permitirán una sencilla carga y descarga de equipos.

500 m2

-Zonas de investigación y aulas de docencia. Incluirá dos salas de investigación

compartida de 50 m2 cada una más tres aulas para 25 estudiantes.
200 m2

-Espacio residencial para estudiantes y/o visitantes. Se reservarán espacios para 10

apartamentos para estancias temporales de creadores, en una disposición flexible que

permita unidades de 50 m2 útiles con dos dormitorios o combinación de dos habitaciones

de formato hotelero con un baño

500 m2

II. Infraestructuras blandas

-Espacios de interacción entre creadores (“Zonas de conexión creativa”): pasillos,

escaleras, aseos y vestíbulos amplios, que puedan ser amueblados y utilizados para

reuniones y usos espontáneos. En esta secuencia de espacios se incluirá una sala

multiusos de forma libre, de al menos 150 m2.

550 m2

-Cocina y comedor comunitario con posibilidad de relación directa con la calle. Con fácil

carga y descarga desde el exterior.
300 m2

-Bar-cafetería. Conectada tanto con los espacios de interacción entre creadores como con

el vestíbulo principal y/o la calle.
150 m2

III. Infraestructuras generales

-Sala de conferencias de 300 m2, la cual contará con acceso directo desde el vestíbulo

principal.
300 m2

-Espacios de exposición de productos creados en el hub, en un recinto directamente

conectado con el vestíbulo (200 m2), junto con un espacio de venta de estos productos (300

m2), éste último con aseos propios y acceso directo desde la calle para clientes.

500 m2

-Recepción, vestíbulo general y aseos de público 150 m2

-Oficinas de gestión del edificio. Despacho de dirección, despacho de administrador,

oficina paisaje para cuatro personas, sala de estar y aseos
150 m2

-Almacen general, cuartos de instalaciones y centro de transformación 200 m2



temas de trabajo (2) __ Edificio de coliving

Aunque en ambos casos se trata de tipologías residenciales donde abundan los espacios 

comunitarios, un edificio de cohousing se diferencia de un edificio de coliving en que este 

último no es gestionado por los residentes sino por una empresa, en una modalidad similar 

a la de una a una residencia de estudiantes. Aunque el tipo de residente puede ser 

cualquiera, el sistema denominado “coliving” fue creado para los “nómadas globales”, 

jóvenes que desarrollan su actividad profesional viajando por todo el planeta. 

En este sentido, está concebido para estancias de media duración, entre seis meses y dos 

años. Algunas cadenas hoteleras, como The Social Hub, han optado decididamente por 

un modelo similar, destinándolo expresamente a “estancias nómadas” para “personas que 

viajan, que estudian, que trabajan, que trabajan mientras viajan”, que son “la próxima 

generación de agentes del cambio: estudiantes y emprendedores, nómadas digitales y 

artistas locales, todos los que desean aprender, crecer y hacer que la sociedad mejore”. 

Por tanto, no se trata ni de un edificio de viviendas ni de un hotel. El coliving no solo ofrece 

alojamiento en apartamentos y estudios, también infraestructuras para el trabajo y el ocio, 

así como una variedad de espacios comunitarios que fomentan la interactuación entre los 

residentes. El objetivo de estos espacios es ayudar a crear una pequeña comunidad que 

ofrezca apoyo humano a personas que acaban de llegar a una ciudad donde no 

conocen a nadie, pero donde no van a enraizar en el futuro. Ello explica que los edificios 

de coliving reduzcan al mínimo las áreas privadas de los apartamentos (así como su 

equipamiento) y abunden en estancias de convivencia, espacios de trabajo compartidos y 

zonas de ocio.
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temas de trabajo (2) __ Edificio de coliving
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Recinto Superficie útil

-50 apartamentos de una media de 40 m2 cuadrados útiles en los que se combinen

los estudios con los apartamentos de 1 y dos dormitorios.

2.000 m2

-Espacio de coworking ampliamente equipado, que incluya: a/ Sala común de trabajo

conjunto -200 m2-, b/ Oficinas privadas -10 oficinas de 20 m2 cada una-, c/ Salas de

reuniones -2 salas de reuniones de 50 m cada una-, d/ Secretaría compartida -20 m2-

, e/ Copistería -20 m2-, f/ Office-cafetería autogestionada.

700 m2

-Salas de actividades compartidas: a/ Sala multiusos -200 m2-, b/ Salas de juego -2

salas de juego de 100 m2 cada una-, c/ Sala de música -100 m2-, d/ Biblioteca -100

m2.

700 m2

-Bar-cafetería, en conexión con las zonas comunes interiores y con el espacio público

exterior. Incluye cocina con fácil acceso de suministros. Gestión externa

150 m2

-Cocina y comedor comunitarios. Espacio autogestionado con posibilidad de

elaboración propia de las comidas

250 m2

-Gimnasio y sauna con la inclusión de 100 m2 de vestuarios 250 m2

-Lavandería 150 m2

-Recepción, vestíbulo general y aseos de público 150 m2

-Almacén general, cuartos de instalaciones y centro de transformación 150 m2

-Huerto comunitario en zona(s) exterior(es) ≥400 m2
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Colaboración con el Puerto de Sevilla y la Asociación RETE
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coordinación temporal
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proyecto y técnica


